
 

 

तमानखोला गाउँपाललकाको भ-ूउपयोग योजना तथा भ-ूउपयोग क्षेत्र वलगिकरण सम्बन्धि मापदण्ड, 
२०८२ 

स्थानीय भ-ूउपयोग पररषदबाट स्वीकृत लमलत २०८२।०६।१० गते 

 

प्रस्तावनााः  

भलूमको द्धिै स्वालमत्वको अधत्य, जग्गाको हक सम्बधिी व्यवस्थापन, भलूमको क्षमता तथा उपयकु्तता 
र उपयोलगता, भलूमको मौजदुा उपयोग र आवश्यकताका आिारमा भलूमको जोन्खम, जटटल प्राकृलतक 
बनोट समेतलाई व्यवन्स्थत गराई भ-ूउपयोगमा अव्यवन्स्थत खन्ण्डकरण रोकथाम र सदुृटिकरण, 
आिलुनटककरण गदै जान वाञ्छलनय भएकोले प्रशासटकय लनयलमत गने ऐन, २०७५ को दफा ४(१) 
र स्थानीय सरकार सञ्चालन ऐन, २०७४ को दफा १०२ को उपदफा (२) बमोन्जम साथै, भ-ू
उपयोग ऐन २०७६ तथा भ-ूउपयोग लनयमावली २०७९ को मापदण्ड तथा आिारहरुका अलतररक्त 
देगाय अनसुार यस गाउँपाललकाको क्षेत्रालिकार लभत्रको जग्गालाई भ-ूउपयोग क्षेत्र वलगिकरण गने 
प्रयोजनको लालग भ-ूउपयोग ऐन २०७६ को दफा ५ को उपदफा ४ बमोन्जम भ-ूउपयोग क्षेत्र 
नक्सालाई अध्यावलिक गनि र जग्गा टकत्ताकाट प्रटियालाई लनयलमत गनिको लनन्म्त लमलत २०८२-
०६-१० गते बसेको तमानखोला गाउँपाललकाको स्थानीय भ-ूउपयोग पररषद्को बैठकबाट यो भ-ू
उपयोग योजना तथा भ-ूउपयोग क्षते्र वलगिकरण सम्बन्धि तयार गररएको मापदण्ड २०८२ जारी 
गररएको छ । 

१. संन्क्षप्त नाम र प्रारम्भाः-  

क) यस मापदण्डको नाम “ भ-ूउपयोग योजना तथा भ-ूउपयोग क्षेत्र वलगिकरण सम्बन्धि तयार 
गररएको मापदण्ड २०८२” रहेको छ । 

ख) यो मापदण्ड स्थानीय भ-ूउपयोग पररषद् बाट लसफाररस भई गाउँकायिपाललकाको 
कायािलयको बैठकबाट स्वीकृत भएको लमलतबाट तमानखोला गाउँपाललकाको क्षेत्र लभत्र 
तरुुधत लाग ुहनुेछ ।  

२. पररभाषााः- 

टवषय वा प्रसङ्गले अको अथि नलागेमा यस मापदण्डमा, 
क) “ऐन” भन्नाले भ-ूउपयोग ऐन, २०७६ सम्झन ुपदिछ । 

ख) “लनयमावली” भन्नाले भ-ूउपयोग लनयमावली, २०७९ लाई सम्झन ुपदिछ ।  



 

 

ग) “गाउँपाललका” भन्नाले तमानखोला गाउँपाललकालाई सम्झन ुपदिछ । 

घ) “कायिपाललका” भन्नाले तमानखोला गाउँ कायिपाललकालाई सम्झन ुपदिछ । 

ङ) “आवासीय क्षेत्र” भन्नाले मानवीय वासस्थानको लालग प्रयोग भएको घर, जग्गा तथा घर 
सँग जोडीएको वा नजोडीएको गोठ, भकारी, ग्यारेज, तवेला, इनार, फलफुल बगैंचा, 
करेसाबारी, आगँन वा त्यस्तै अरु कुनै काममा प्रयोग गररएको जग्गा सम्झन ुपदिछ र सो 
शव्दले बसोबासको लालग प्रचललत कानून बमोन्ज तोकीएको अधय कुनै क्षते्रलाई समेत 
जनाँउदछ । 

च) “औद्योलगक क्षेत्र” भन्नाले कुन ै पलन कायिस्थल वा वस्त ु उत्पादन गने उद्योग तथा सो 
सञ्चालन गने प्रयोजनको लालग लनमािण गररएका भवन, घर, टहराले चचेको जग्गा लगायत 
सो प्रयोजनका लालग छुट्ट्याइएका जग्गा सम्झन ु पछि र सो शव्दले कुनै लनन्ित 
भौगोललक क्षेत्रमा उद्योग प्रवििन गने उदे्दश्यले प्रचललत कानून बमोन्जम तोकीएको लबषेश 
आलथिक क्षेत्रलाई समेत जनाउँदछ । 

छ) “कृटष क्षेत्र” भन्नाले कृटष बाली उत्पादन, पश ु पधछी पालन फामि हाउस, मत्स्य पालन, 

माहरुी पालन, रेशम खेती लगायत कृटषजधय उत्पादन, वागवानी वा वनवाटटका, जडीबटुी र 
कृटष वनको प्रयोग भ हनु सक्ने जग्गा सम्झन ुपदिछ । 

ज) “खानी तथा खलनज क्षेत्र” भन्नाले प्रचललत कानून बमोन्जम खानी तथा खलनज पदाथिको 
उत्खनन, उत्पादन, प्रशोिन र सञ्चय गने प्रयोजनको लालग छुट्ट्याइएको क्षेत्र वा जग्गा 
सम्झन ुपदिछ । 

झ) “तोकीएको” वा “ तोकीए बमोन्जम” भन्नाले ऐन अधतगित बनेको लनयममा तोकीएको वा 
तोकीए बमोन्ज सम्झन ुपदिछ । 

ञ) “भ-ूउपयोग” भन्नाले भलूमको उपयोग सम्झन ुपदिछ । 

ट) “भ-ूउपयोग क्षेत्र” भन्नाले ऐनको दफा ४ बमोन्जम वगीकरण गररएको क्षेत्र सम्झन ुपदिछ 
। 

ठ) “भ-ूउपयोग क्षेत्र नक्सा” भन्नाले ऐनको दफा ५ बमोन्जम तयार गररएको भ-ूउपयोग क्षेत्र 
नक्सा सम्झन ुपदिछ । 

ड) “भ-ूउपयोग योजना” भन्नाले भ-ूउपयोगलाई व्यवन्स्थत गनि ऐनको दफा ६ बमोन्जम तयार 
गररएको योजना सम्झन ुपदिछ । 



 

 

ि) “भलूम” भन्नाले पथृ्वीको सतह, सतह भधदा लसिा तल पथृ्वीको केधर सम्म र सतह भधदा 
मालथ पथृ्वीको गरुुत्वाकषिणले भेट्ट्ने सीमा सम्मको भाग समझन ुपदिछ । 

ण) “वन क्षेत्र” भन्नाले प्रचललत कानून बमोन्जम तोकीएको वन क्षेत्र सम्झन ुपदिछ । 

त) “व्यावसाटयक क्षेत्र” भन्नाले बैङ्क, सहकारी र टवन्त्तय संस्था, पसल, होटेल, प्रदशिनी कक्ष, 

पेट्रोल पम्प, गोदाम घर, चलन्चत्र घर, स्वास्थ्य, सञ्चार, मनोरञ्जन सम्बधिी सेवा बस्तकुो 
खररद लबिी हनुे स्थान, कुनै साटहन्त्यक, बैज्ञालनक, प्राटवलिक सेवा, सूचना तथा परामशि 
सेवा उपलब्ि गराउने संस्था, अधय कुनै व्यावसाटयक प्रयोजनको लालग लनमािण गररएको 
भवनले चचेको जग्गा सम्झन ुपछि र सो शव्दले कुनै लनन्ित भौगोललक क्षते्रमा बजार 
टवस्तार गने गरी प्रचललत कानून बमोन्जम तोटकएको क्षेत्रलाई समेत जनाउँदछ । 

थ) “साँस्कृलतक तथा परुातान्त्वक क्षेत्र” भन्नाले िालमिक स्थल, परुातान्त्वक महत्वका दरवार 
तथा प्रचललत कानून बमोन्जम साँस्कृलतक तथा परुातान्त्वक महत्वको क्षेत्र भलन तोकीएका 
क्षेत्र सम्झन ुपदिछ । 

द) “साविजलनक उपयोगको क्षेत्र” भन्नाले टवद्यालय, टवश्वटवद्यालय, छात्राबास, शवदाह स्थल, 

सडक, लसंचाई कुलो वा नहर, इनार, कुवा, पाटी, पौवा, गौशाला, उद्यान, बसपाकि , टवमानस्थल, 

गौचरण, खेलकुद मैदान तथा अधय साविजलनक उपयोगको लालग लनमािण गररएका भवन, 

घर, टहरा, स्थान, चौतारी, प्रलतक्षालय वा त्यस्ता संरचनाले चचेका जग्गा सम्झन ुपदिछ र 
सो शव्दले लनन्ित भौगोललक क्षेत्रमा साविजलनक उपयोगको क्षेत्र भलन प्रचललत कानून 
बमोन्जम तोकीएको क्षेत्रलाई समेत जनउँदछ । 

ि) “अध्यक्ष” भन्नाले तमानखोला गाउँपाललकाको अध्यक्ष सम्झन ुपदिछ । 

न) “उपाध्यक्ष” भन्नाले तमानखोला गाउँपाललकाको उपाध्यक्ष सम्झन ुपदिछ । 

ऩ) “प्रमखु प्रशासकीय अलिकृत” भन्नाले तमानखोलागाउँ कायिपाललकाको प्रमखु प्रशासकीय 
अलिकृत सम्झ पदिछ । 

प) “मालपोत कायािलय” भन्नाले गाउँपाललका क्षेत्रमा सेवाक्षेत्र रहेको मालपोत कायािलय 
सम्झन ुपदिछ ।  

फ) "नापी कायािलय” भन्नाले गाउँपाललका क्षेत्रमा सेवाक्षेत्र रहेको नापी कायािलय सम्झन ु
पदिछ । 



 

 

ब) “स्थानीय भ-ूउपयोग पररषद” भन्नाले ऐनको दफा १८ बमोन्जम गठठत तमानखोला 
गाउँपाललकाको स्थानीय भ-ू उपयोग पररषद सम्झन ुपदिछ । 

भ) “अनगुमन सलमलत” भन्नाले यसै मापदण्ड अनसुार गठन गररएको अनगुमन सलमलतलाई 
जनाउने छ । 

म) “टवभाग” भन्नाले नापी टवभाग सम्झन ुपदिछ । 

३) भ-ूउपयोग वगीकरण मापदण्ड र कायिटवलिका आिारहरु 

क) टवद्यमान भ-ूउपयोगको अवस्था 
ख) नापी टवभागले पठाएको भ-ूउपयोग क्षेत्र वगीकरणको Data  

ग) सडक, बाटोको पहुँच र सो को वगीकरण 

घ) कृटष उत्पादन र उत्पादकत्वको अबस्था  

ङ) वातावरण तथा टवपद संवेदनशीलता 
च) स्थानीय आवश्यकता 
छ) जलमनको भबूनौट तथा िरातलीय अवस्था 
ज) मालपोत कायािलयको धयनुतम मूल्याङ्कन पनु्स्तकामा बगीकरण गररएको क्षेत्र 

झ) नापी कायािलयको नापी नक्सामा टकत्ताकाट भएका क्षेत्र 

ञ) सरकारी, साविजलनक, पती वा ऐलानी जग्गासँग जोडीएको क्षेत्र 

ट) टकत्ताहरुको क्षेत्रफल 

ठ) बसोबासको अवस्था, घर लनमािणको िम, बस्ती लबकासको िम तथा बसोबासको क्षेत्र 
टवस्तार हनु सक्ने क्षेत्र 

ड) खास क्षेत्रको रुपमा पटहचान बोकेको क्षेत्र 

ि) भ-ूउपयोग ऐन, २०७६ 

ण) भ-ूउपयोग लनयमावली, २०७९ 

त) सामान्जक तथा आलथिक पूवाििारको टवतरण 

थ) Google Satellite Images 

द) GIS Analysis 

ि) वडा कायािलय, टवलभन्न क्षते्रका टवज्ञ, सविदललय प्रलतलनलि र सविपक्षीय भेलाबाट आएको 
राय सझुाव 



 

 

४) भ-ूउपयोग क्षेत्र वगीकरण सम्बधिी मापदण्डहरु 

१. हालको उपयोगमा रहेको जग्गालाई यस मापदण्डमा उल्लेख भएकोमा बाहेक नापी 
टवभागबाट वगीकृत क्षेत्रमा वगीकरण गने । 

२. जोन्खम लगायत अधय संवेदनशील क्षेत्रको जग्गालाई नापी टवभागबाट वगीकृत क्षेत्रमा 
वलगिकरण गने । 

३. यस अन्घ नापी टवभागबाट आवालसय, व्यावसाटयक र औद्योलगक क्षेत्रमा टवभाजन भएको 
जग्गालाई सोही क्षेत्रमा वगीकरण गने, तर गाउँपाललकाले आवश्यकता र उपयुिक्त देखेमा 
आवालसय क्षेत्रलाई यस मापदण्डको अलिनमा रही व्यावसाटयक क्षेत्रमा अद्यावलिक गनि 
सटकनेछ । 

४. सरकारी साविजलनक तथा सामदुाटयक प्रयोजनका लालग प्रयोग हनु े जग्गा (सेवा प्रदान गने 
सरकारी कायािलयहरु बाहेक) लाई साविजलनक उपयोगको क्षेत्रमा वगीकरण गने र सो को 
उन्चत संरक्षणको नीलत ललने । 

५. हाल उपयोगमा रहेका नदीनाला, ताल तलैया, पोखरी (व्यन्क्तको लनजी पोखरी बाहेक) 
लगायतका पानीजधय उपयोगमा रहेको क्षेत्रलाई नदी, खोला, ताल तथा लसमसार क्षेत्रमा 
वगीकरण गने । 

६. नेपाल सरकार, प्रदेश सरकार र स्थानीय तहबाट स्वीकृलत प्राप्त गरी खानी तथा खलनजजधय 
पदाथिहरु जस्तैाः िुङ्गा, लगट्टी, बालवुा उत्खनन गने क्षेत्रलाई खानी तथा खलनज क्षेत्रमा 
वगीकरण गने । 

७. हाल कायम सबै टकलसमका बन पैदावार क्षेत्र ( िालमिक र लनजी जग्गामा भएको बाहेक) 
लाई वन क्षेत्रमा वगीकरण गने । 

८. हाल उपयोगमा रहेका मठ, मन्धदर, मन्स्जद, गमु्वा, चचि लगायत िालमिक क्षेत्रले चचेको खाली 
जग्गा, परापूविकाल देन्खका ऐलतहालसक िरोहर, साँस्कृलतक तथा परुातान्त्वक महत्वका क्षेत्रलाई 
साँस्कृलतक तथा परुातान्त्वक क्षेत्रमा वगीकरण गने । 

९. गाउँपाललका क्षेत्रमा सञ्चालनमा रहेको उद्योग तथा औद्योलगक ग्राम क्षेत्र लनिािरण गरी 
औद्योलगक क्षेत्रमा वगीकरण गने । 

१०. गाउँपाललका क्षेत्रमा सञ्चालनमा रहेको उद्योग तथा औद्योलगक ग्राम क्षेत्र लनिािरण गरी 
औद्योलगक क्षेत्रमा वगीकरण गने । 



 

 

११.  हाल चलन चल्तीमा उपयोग भईरहेको पसल, बैङ्क तथा टवन्त्तय संस्था, होटेल, रेषु्टरा, हाटबजार 
लाग्ने स्थल, चमेना गहृ, खाजा / फाष्टफुड घर, व्यावसाटयक प्रयोजनको लालग उपयोग गने 
स्टोरेज क्षेत्र, सेवा प्रदान गने सरकारी कायािलय र सो ले चचेको खाली जग्गा, लनजी क्षेत्रबाट 
सञ्चाललत अधय कायािलयहरु र सो ले चचेका जग्गा, लनजी क्षेत्रबाट सञ्चाललत अस्पताल, 

टवद्यालय, क्याम्पस, नलसिङ्ग होम, पोललन्क्ललनक, रेलडयो तथा टेलललभजन ब्रोडकान्स्टङ्ग संस्था, 
इधटरनेट सेवा प्रदायक संस्था लगायतलाई व्यावसाटयक क्षेत्रमा वगीकरण गने । 

१२. साटवक नक्सा बमोन्जम बगेको खोला क्षेत्रलाई नक्सा बमोन्जमकै खोला क्षेत्र र यथा 
अवस्थामा बगेको खोलालाई समेत खोला क्षेत्रमा नै वगीकरण गररनेछ र प्रभावकारी लनयमन 
गररनेछ । 

१३. पूणिरुपमा मापदण्ड बमोन्जम लगत कट्टा नभएका तर टफल्डमा मापदण्ड अनसुारको सडक 
भएका सडकहरुको हकमा मात्र टफल्ड लनरीक्षण गरेर प्राटवलिक प्रलतवेदनको आिारमा मात्र 
भ-ूउपयोग क्षेत्र वगीकरणलाई अद्यावलिक गररनेछ । 

१४. मालथ उल्लेन्खत मापदण्डको अलवा तमानखोला गाउँपाललका लभत्रका वडा अधतरगत रहेको 
भलूमलाई देहाए बमोन्जम क्षेत्रमा वलगिकरण गने । 

वडा 
 नं.  

जग्गाको टववरण मापदण्ड 

१ कृटष क्षेत्र कृटषको लालग उपयकु्त जग्गा र गाउँपाललकाले खेतीको लालग 
छुयाएको जग्गा। 

आवासीय क्षेत्र – सेन्नामा र पटहरा गाउँ वन्स्तको वरपरको तोटकएको क्षेत्र। 

– फुलबाङ गाउँको दवैु शाखा सडकबीच तोटकएको क्षेत्र। 

– टहजा र सेउला वस्ती वरपरको तोटकएको क्षेत्र। 

– साटवकको वडा नं. १-३ बाहेक वडा क्षेत्रभर बसोबास 
रहेको क्षेत्रलाई छुट्टाछुटै्ट आवलसय क्षेत्रमा वगीकरण गने 

 
व्यावसाटयक क्षेत्र बोङ्गादोभान क्षेत्रमा खोलाको पन्िम तफि को तोटकएको सम्पूणि 

क्षेत्र।pp 
वन क्षेत्र – हाल कायम सबै टकलसमका वन पैदावर क्षेत्र (लनजी 

जग्गामा भएका बाहेक वन भएको) लाई वन क्षेत्रमा 
वगीकरण गने । 



 

 

नदी, खोला, ताल, 

लसमसार क्षेत्र 

नापी टवभागको रेकडि र हाल कायम रहेको सम्पूणि ताल तलैया 
तथा नठदजधय क्षेत्रलाई नदी खोला, ताल र लसमसारको रूपमा 
उपयोग गने । 

साविजलनक उपयोगको 
क्षेत्र 

– हाल कायम सबै टकलसमका साविजलनक उपयोगको 
क्षेत्रलाई कायम गने । 

सांस्कृलतक तथा 
परुातान्त्वक महत्वको 
क्षेत्र  

– हाल कायम सबै टकलसमका सांस्कृलतक तथा परुातान्त्वक 
क्षेत्रलाई कायम गने । 

 
 

२ 

 

कृटष क्षेत्र – कृटषको लालग उपयकु्त जग्गा र गाउँपाललकाले खेतीको 
लालग छुयाएको उपयकु्त जग्गा। 

आवासीय क्षेत्र – बोङ्गाखानी गाउँमा बोङ्गा खोलाको पूवि र पन्िम तफि को 
तोटकएको क्षेत्र। 

– परुानागाउँ–बोङ्गादोभान–िोरपाटन सडकको उत्तर तफि को 
तोटकएको क्षेत्र। 

– गोगािमा बस्ती रहेको वरपरको तोटकएको क्षेत्र। 

– बोङ्गादोभान–बोङ्गाखानी–िोरपाटन सडक अधतगिताः 
• गाई लकुाउने देखी तामा चौर सम्म सडकको 

दायाँ÷वायाँ ४०/४०  मी.। 

• पाङ्ग्ग्राबोटदेन्ख फेदीसम्म सडकको दायाँ÷वायाँ 
४०/४० मी.। 

• लामाचौर गाउँ, शेवाङ बस्ती र िाँड बस्तीमा 
तोटकएको क्षेत्र। 

• नवाङ गाउँमा बस्ती वरपरको तोटकएको क्षेत्र। 

– लसल्गमु र ललगा बस्तीमा हाल कायम रहेको बस्तीको 
वरपरको तोटकएको क्षेत्र। 

– खोलेस्बाङ बस्ती, भैरबोङ्गा गाउँ, रेललबेशी गाउँ, नाग्वाङ 
बस्ती र केशिारा बस्तीमा तोटकएको क्षेत्र। 

– बेशी–भैरबोङ्गा–मठुाचौर–बराहताल सडक अधतगिताः 
• घोप्टे खोलादेन्ख बराह तालसम्म सडकको दवैुतफि  

३० मी.। 
वन क्षेत्र – हाल कायम सबै टकलसमका वन पैदावर क्षेत्र (लनजी 



 

 

जग्गामा भएका बाहेक वन भएको) लाई वन क्षेत्रमा 
वगीकरण गने । 

नदी, खोला, ताल, 

लसमसार क्षेत्र 
– नापी टवभागको रेकडि र हाल कायम रहेको नठद तथा 

तालतलैयाका सम्पूणि क्षेत्रलाई नदी खोला, ताल र 
लसमसारको रूपमा उपयोग गने । 

साविजलनक उपयोगको 
क्षेत्र 

– हाल कायम सबै टकलसमका साविजलनक उपयोगको 
क्षेत्रलाई कायम गने । 

सांस्कृलतक तथा 
परुातान्त्वक 

महत्वको क्षेत्र  

– हाल कायम सबै टकलसमका सांस्कृलतक तथा परुातान्त्वक 
क्षेत्रलाई कायम गने । 

खानी तथा खलनज क्षेत्र – हाल खानी तथा खलनज क्षते्रका रूपमा एटकन नगररएको 
स्थानलाई कायम गने । 

३ कृटष क्षेत्र – कृटषको लालग उपयकु्त जग्गा र गाउँपाललकाले खेतीको 
लालग छुयाएको उपयकु्त जग्गा। 

आवासीय क्षेत्र – तमान गाउँमा तमान खोलाबाट उत्तर तफि को तोटकएको 
क्षेत्र। 

– तमान गाउँ पारी खोलाबाट दन्क्षण तफि को तोटकएको 
क्षेत्र। 

– टहले गाउँमा खोलाको उत्तर तफि को तोटकएको क्षेत्र। 
व्यावसाटयक क्षेत्र – हाल कायम सबै टकलसमका व्यावसाय सञ्चालन भएको 

क्षेत्रलाई व्यावसाटयक क्षेत्रमा वगीकरण गने । 
सांस्कृलतक तथा 
परुातान्त्वक 

महत्वको क्षेत्र  

– हाल कायम सबै टकलसमका सांस्कृलतक तथा परुातान्त्वक 
क्षेत्रलाई कायम गने । 

वन क्षेत्र – हाल कायम सबै टकलसमका वन पैदावर क्षेत्र (लनजी 
जग्गामा भएका बाहेक वन भएको) लाई वन क्षेत्रमा 
वगीकरण गने । 

नदी, खोला, ताल, 

लसमसार क्षेत्र 
– नापी टवभागको रेकडि र हाल कायम रहेको नठद तथा 

तालतलैयाका सम्पूणि क्षेत्रलाई नदी खोला, ताल र 
लसमसारको रूपमा उपयोग गने । 

साविजलनक उपयोगको – हाल कायम सबै टकलसमका साविजलनक उपयोगको 



 

 

क्षेत्र क्षेत्रलाई कायम गने । 
खानी तथा खलनज क्षेत्र – हाल खानी तथा खलनज क्षते्रका रूपमा एटकन नगररएको 

स्थानलाई कायम गने । 
४ कृटष क्षेत्र – कृटषको लालग उपयकु्त जग्गा र गाउँपाललकाले खेतीको 

लालग छुयाएको उपयकु्त जग्गा। 
आवासीय क्षेत्र – बतुीबाङ–सोले–म्याग्दी सडक अधतगिताः क) टहलेदेन्ख 

टोधटा साङ्गुसम्म सडकको दायाँ÷वायाँ १००/१०० मी.। 

– सधतर सडक अधतगिताः अधचबसेदेन्ख सधतरसम्म सडकको 
दायाँ÷वायाँ ५०/५० मी.। 

– बधिनिारादेन्ख छाब्रा गोठसम्म गोरेटोको दायाँ÷वायाँ 
५०/५० मी.। 

व्यावसाटयक क्षेत्र – हाल कायम सबै टकलसमका व्यावसाय सञ्चालन भएको 
क्षेत्रलाई व्यावसाटयक क्षेत्रमा वगीकरण गने । 

औद्योलगक क्षेत्र – हाल कायम सबै टकलसमका औिोलगक क्षेत्रमा वगीकरण 
गने । 

वन क्षेत्र – हाल कायम सबै टकलसमका वन पैदावर क्षेत्र (लनजी 
जग्गामा भएका बाहेक वन भएको) लाई वन क्षेत्रमा 
वगीकरण गने । 

नदी, खोला, ताल, 

लसमसार क्षेत्र 
– नापी टवभागको रेकडि र हाल कायम रहेको सम्पूणि 

तालतलैया तथा नठदजधय क्षेत्रलाई नदी खोला, ताल र 
लसमसारको रूपमा उपयोग गने । 

साविजलनक उपयोगको 
क्षेत्र 

– हाल कायम सबै टकलसमका साविजलनक उपयोगको 
क्षेत्रलाई कायम गने । 

सांस्कृलतक तथा 
परुातान्त्वक 

महत्वको क्षेत्र  

– हाल कायम सबै टकलसमका सांस्कृलतक तथा परुातान्त्वक 
क्षेत्रलाई कायम गने । 

खानी तथा खलनज क्षेत्र – हाल खानी तथा खलनज क्षते्रका रूपमा एटकन नगररएको 
स्थानलाई कायम गने । 



 

 

५ कृटष क्षेत्र – कृटषको लालग उपयकु्त जग्गा र गाउँपाललकाले खेतीको 
लालग छुयाएको उपयकु्त जग्गा। 

आवासीय क्षेत्र – कोट गाउँमा तोटकएको सडक खण्डबाट दन्क्षण तफि को 
क्षेत्र। 

– आरनबोट, खबङटोल, शान्धत मा.टव. टोल र पाटीहाल्ने 
टोलमा तोटकएको क्षेत्र। 

– खङु्खानी सडक अधतगिताः क) देवी मन्धदरदेन्ख 
सेकािबारीसम्म सडकको दायाँ÷वायाँ ५०/५० मी.। 

– थासपरुी सडक अधतगिताः सोरादेन्ख ठूलोखोरेसम्म सडकको 
दायाँ÷वायाँ ३०/३० मी.। 

व्यावसाटयक क्षेत्र – हाल कायम सबै टकलसमका व्यावसाय सञ्चालन भएको 
क्षेत्रलाई व्यावसाटयक क्षेत्रमा वगीकरण गने । 

औद्योलगक क्षेत्र – हाल कायम सबै टकलसमका औिोलगक क्षेत्रमा वगीकरण 
गने । 

वन क्षेत्र – हाल कायम सबै टकलसमका वन पैदावर क्षेत्र (लनजी 
जग्गामा भएका बाहेक वन भएको) लाई वन क्षेत्रमा 
वगीकरण गने । 

नदी, खोला, ताल, 

लसमसार क्षेत्र 
– नापी टवभागको रेकडि र हाल कायम रहेको सम्पूणि 

तालतलैया तथा नठद क्षेत्रलाई नदी खोला, ताल र 
लसमसारको रूपमा उपयोग गने । 

साविजलनक उपयोगको 
क्षेत्र 

– हाल कायम सबै टकलसमका साविजलनक उपयोगको 
क्षेत्रलाई कायम गने । 

सांस्कृलतक तथा 
परुातान्त्वक 

महत्वको क्षेत्र 
  

– हाल कायम सबै टकलसमका सांस्कृलतक तथा परुातान्त्वक 
क्षेत्रलाई कायम गने । 



 

 

खानी तथा खलनज क्षेत्र – हाल खानी तथा खलनज क्षते्रका रूपमा एटकन नगररएको 
स्थानलाई कायम गने । 

६ कृटष क्षेत्र – कृटषको लालग उपयकु्त जग्गा र गाउँपाललकाले खेतीको 
लालग छुयाएको उपयकु्त जग्गा। 

आवासीय क्षेत्र – नजािखानी सडक अधतगिताः वडा नं. ६ खेल मैदानदेन्ख 
ओखरबोट गाउँसम्म सडकको दायाँ÷वायाँ ५०/५० मी.। 

– ओखरबोट गाउँमा तोटकएको क्षेत्र। 

– लभलत्रवन सडक अधतगिताः असारेदेन्ख डाँफे चारोसम्म 
सडकको दायाँ÷वायाँ ५०/५० मी.। 

– लभलत्रवन गाउँ र लडल्ली प्रा.टव. स्कुल क्षेत्रमा तोटकएको 
क्षेत्र। 

– पात्ले सडक अधतगिताः सडकको तोटकएको खण्डदेन्ख 
माललकास्कुलसम्म सडकको दायाँ÷वायाँ ५०/५० मी. र 
सोरा गाउँमा तोटकएको क्षेत्र। 

– पात्ले बस्तीमा हाल कायम रहेका घर वरपर छुट्टाछुटै्ट 
आवासीय क्षेत्र कायम गने। 

– बराहघोष सडक अधतगिताः सडकको सरुू लबधददेुन्ख 
तोटकएको लबधदसुम्म सडकको दायाँ÷वायाँ ५०/५० मी.। 

व्यावसाटयक क्षेत्र – हाल कायम सबै टकलसमका व्यावसाय सञ्चालन भएको 
क्षेत्रलाई व्यावसाटयक क्षेत्रमा वगीकरण गने । 

औद्योलगक क्षेत्र – हाल कायम सबै टकलसमका औिोलगक क्षेत्रमा वगीकरण 
गने । 

वन क्षेत्र – हाल कायम सबै टकलसमका वन पैदावर क्षेत्र (लनजी 
जग्गामा भएका बाहेक वन भएको) लाई वन क्षेत्रमा 
वगीकरण गने । 



 

 

नदी, खोला, ताल, 

लसमसार क्षेत्र 
– नापी टवभागको रेकडि र हाल कायम रहेको सम्पूणि 

तालतलैया तथा नठद क्षेत्रलाई नदी खोला, ताल र 
लसमसारको रूपमा उपयोग गने । 

साविजलनक उपयोगको 
क्षेत्र 

– हाल कायम सबै टकलसमका साविजलनक उपयोगको 
क्षेत्रलाई कायम गने । 

सांस्कृलतक तथा 
परुातान्त्वक महत्वको 
क्षेत्र  

– हाल कायम सबै टकलसमका सांस्कृलतक तथा परुातान्त्वक 
क्षेत्रलाई कायम गने । 

खानी तथा खलनज क्षेत्र – हाल खानी तथा खलनज क्षते्रका रूपमा एटकन नगररएको 
स्थानलाई कायम गने । 

 

१५. वलगिकरण गरी तयार गररएको नक्सामा व्यन्क्तका टकत्तालाई वन जलनएको भएपलन त्यस्ता 
टकत्ताहरुलाई कृटष क्षेत्रको जग्गामा कायम गने । 

१६. भ-ूउपयोग लनयमावली,२०७९ अनसुार बसोबास, व्यावसाटयक क्षेत्र वा अधय उपयोग भएको 
क्षेत्रसँग जोलडएको भए तापलन टकत्ताको क्षेत्रफल ५००० (पाचँहजार) वगि लमटर भधदा बिी भई 
खेती गररएको वा खनजोत वा प्रलत बाँझो रहेको जग्गालाई कृटष क्षेत्रमा वलगिकरण गनुि पने भएतापलन 
स्थानीय आवश्यकताका आिारमा आवालसय वा व्यावसायीक मापदण्ड बमोन्जमको क्षेत्रमा वलगिकरण 
गररनेछ ।  

१७. भ-ूउपयोग क्षेत्र वलगिकरण भई प्रत्येक टकत्ताको टववरण तयार गरे पिात टकत्तानापी नक्सामा 
कुनै टकत्ता न दोहोररएमा, छूट हनु गएमा वा अस्पष्ट (जस्तै ० अथवा ९९९९९) हनु गएमा साटवक 
नक्सा तथा अधय प्रमाणको आिारमा वलगिकरण गररएको भउूपयोग क्षेत्र फरक नपने गरर त्यस्तो 
त्रटुट संशोिनका लालग स्थानीय तहको लसफाररस बमोन्जम संसोिन गनि सटकने । 

१८. फाईल नक्सामा भएका टकत्ताहरुको हकमा साटवक टकत्ता व्यवसाटयक क्षेत्रमा भए व्यवसाटयक 
क्षेत्रमा नै कायम गने र साटवक टकत्ता अधय जनुसकैु क्षेत्रमा भए पलन आवालसय क्षेत्रमा कायम गनि 
सटकने । 



 

 

१९. भ-ूउपयोग (पटहलो) संशोिन लनयमावली २०८० को लनयम ४ को उपलनयम ४ (घ) बमोन्जम 
भ-ूउपयोग क्षेत्र वलगिकरण भई प्रत्येक टकत्ताको टववरण तयार गने िममा वलगिकरण गररएको भ-ू
उपयोग क्षेत्र भधदा फरक क्षेत्रमा वलगिकरण हनु गई त्रटुट हनु गएमा वटकि करण गररएको भ-ूउपयोग 
क्षेत्र भधदा फरक क्षेत्रमा वलगिकरण हनु गई त्रटुट हनु गएमा वलगिकरण गररएको भ-ूउपयोग क्षेत्र 
फरक नपने गरर त्रटुी संशोिन गरर लसफाररस गररने । 

२०. जग्गाको मूल्य लनिािरण गदाि कृटष क्षेत्रलाई टवशेष प्राथलमकता ठदईनेछ साथै कृटष तथा 
पशजुधय उत्पादन क्षेत्रमा गाउँपाललकाबाट ठदईने सेवा सटुविाको दायरा बिाईनेछ । 

२१. जग्गा वलगिकरण गरर नापी नक्सालाई भ-ूउपयोग नक्सामा खप्टाउदा एउटै टकत्ता फरक फरक 
लसटमा परी र दईु वा दईु भधदा बटि क्षेत्रमा वलगिकरण भएको खण्डमा टविमान जग्गा उपयोग 
प्रयोजनलाई ध्यान ठददै लनम्न प्राथलमकता िम बमोन्जम एक क्षेत्रमा कायम गरर लसफाररस गनि 
सटकने । क) व्यवसाटयक क्षेत्र ख) आवासीय क्षेत्र ग) कृटष क्षेत्र घ) साविजलनक उपयोग क्षेत्र 

२२. मापदण्डको संशोिनाः स्थानीय भ-ूउपयोग पररषद्को लसफाररसमा गाउँ कायिपाललकाले 
आवश्यकता अनसुार संशोिन गनि सक्नेछ । 

२३. खारेजी तथा बचाउाः यस कायिटवलि लाग ुहनुभुधदा अगालड या सम्बधिी भए गरेका कायिहरु यसै 
कायिटवलि बमोन्जम भएको मालननेछ । 

२४. बािा अड्काउाः यस मापदण्ड कायािधवयनमा गनि कुनै बािा अड्काउ परेमा कायिपाललकाले 
आवश्यक लनणिय गरी बािा अड्काउ परेमा कायिपाललकाले आवश्यक लनणिय गरी बािा अड्काउ 
फुकाउन सक्नेछ । 

 


